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PROJETO DE LEI N° 5315/2025

EMENTA:
DISPOE SOBRE A CRIACAO DO CONSELHO ESTADUAL
DOS SINDICOS E CONDOMINIOS NO AMBITO DO
ESTADO DO RIO DE JANEIRO, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

Autor(es): Deputado ROSENVERG REIS

A ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
RESOLVE:

Art. 1° — Fica instituido o Conselho Estadual dos Sindicos e Condominios, com a finalidade de
regular e fiscalizar as atividades das empresas de administragdo de condominios no Estado do
Rio de Janeiro.

Paragrafo unico — As empresas de administragao de condominios sao encarregadas das fungdes
administrativas, devendo apresentar as propostas comerciais com a descri¢ao de todos os valores
pagos a titulo de prestacao de servigos, com a exposi¢ao de custos principais e periféricos, com
suas incidéncias ocasionais, quantificando-as mensalmente, sob pena de indenizacao por perdas e
danos dos valores nao descritos nas propostas.

Art. 2° — E funcio ainda das empresas de administragio de condominios, prestar auxilio ao
sindico e conselho fiscal, quanto a tomada das decisdes administrativas, sob pena de
responsabilidade solidaria nos danos causados ao condominio em caso de negligéncia,
imprudéncia ou impericia da administradora.

Art. 3° — As empresas de administracao de condominios deverdo disponibilizar extrato financeiro
mensal, das contas bancarias do condominio, submetendo a analise do sindico e conselho fiscal,
sendo vedada a gestdo por meio de conta bancaria unificada.

Art. 4° — O Conselho Estadual dos Sindicos e Condominios tera as seguintes atribuigdes:

I - Regular a atuagdo, dos sindicos e condominios das empresas de administra¢ao de
condominios, estabelecendo normas e diretrizes para sua operacao.

IT - Fiscalizar o cumprimento das normas de gestao condominial, garantindo transparéncia e boa
pratica na administragao.

IIT - Promover a capacitagdo e formacao continua dos sindicos e administradores de
condominios.

IV - Receber e investigar dentincias de irregularidades na administragao de condominios.

V - Elaborar e divulgar relatorios anuais sobre a gestdo das empresas administradoras de
condominios.

VI - Propor agdes e politicas publicas voltadas para a melhoria da convivéncia e administracao
condominial.

VII — Regular a atuagd@o dos sindicos, condominios e administradoras, estabelecendo diretrizes
complementares no Estatuto Interno do Conselho, quanto a sua responsabilidade civil e atuagao
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administrativa ante a coletividade.

Art. 5° — Os sindicos e Condominios deverao possuir filiagao a este Conselho Estadual no prazo
de 6 (seis) meses a partir da publicacao desta lei, apresentando anualmente seus balancetes,
obrigagdes fiscais, contratos, contas pagas, devendo o conselho estadual, promover politicas de
suspensao, exclusdo e admissdo dos sindicos quanto a sua conduta e historico de gestao
condominial a constar em Estatuto Interno da classe condominial.

Art. 6° — O Poder Executivo definird a composicao do Conselho Estadual dos Sindicos e
Condominios.

Art. 7° — A atuagdo do Conselho nao exime as empresas de administragao de condominios do
cumprimento das normas gerais estabelecidas em legislacdo federal, assim como das diretrizes
do Codigo Civil Brasileiro.

Art. 8° — Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacao.

Plenario do Edificio Lucio Costa, 05 de maio de 2025.

ROSENVERG REIS
Deputado Estadual

JUSTIFICATIVA

A proposta em tela objetiva promover a diminui¢ao da improbidade
administrativa, depreciagdo estrutural dos condominios, falta de
representacdo desta classe ante a problemas coletivos, além de promover
o bem-estar dos mesmos, com a aplicacao de gestao financeira e
regulamentacdo especifica.

A criacao do Conselho Estadual, encontra anseio social diante de
praticas executadas por agentes envolvidos, que remetem os moradores a
caoticidade da moradia pela contracao de dividas altissimas, assim como
elevado aumento de cotas condominiais provenientes do amadorismo
e/ou ma f¢ das empresas e/ou pessoas ligadas a administracdo dos
Condominios.

Este Conselho tera papel fundamental na mitigacdo de casos de agentes
que de forma perdularia, prejudicam a moradia € colocam o mercado
imobiliario condominial no Estado, sob um regime fiscal insolvente,
depreciativo e corruptivo, sem que os moradores, sindicos, condominios
¢ administradoras, tenham suas vozes representadas por alguma entidade
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representativa que possa receber, fiscalizar e proceder com as
penalidades especificas cuja dosimetria sera estabelecida por Estatuto
Interno.

Entende-se que o mercado Condominial e seu ecossistema econdmico,
nao alcancam evolucdo adequada por falta de praticas de
responsabilidade, que culminam em inadimpléncias com tributos
Estaduais e Federais de forma contumaz, além de nao produzirem
fidelidade no pagamento as Concessionarias, acentuando a escalada de
inadimplementos a todos os agentes economicos de todas as esferas.

Este Conselho Estadual, tera papel preponderante na recomposi¢ao legal
das atividades dos agentes envolvidos, com o fim de promover o
crescimento qualitativo deste mercado, contribuindo com os Sindicos,
Condominios e Administradoras, no seu devido amparo, exigibilidade do
cumprimentos dos seus papeis, bem como defender a lei, principios
econdmicos € bem-estar coletivo dos condominos.

Assim, submeto essa proposta a aprovacdo desta Casa Legislativa.

Legislacao Citada
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