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ESTADO DA PARAIBA

*da Casa (vl do Governado

LEINO 13,600 DE 46 DE MARCO DE 2025.
AUTORIA: PODER EXECUTIVO

Altera a Lei n° 10.861, de 17 de marco
de 2017, que estabelece critérios para a
regularizacio de terrenos pertencentes
a CEHAP remanescentes de projetos
habitacionais e que niao serao
destinados aos  futuros projetos
habitacionais da empresa; e revoga a
Lei n° 11.216, de 19 de outubro de 2018.

O GOVERNADOR DO ESTADO DA PARAIBA:

Faco saber que o Poder Legislativo decreta e eu sanciono a
seguinte Lei:

Art. Io A Lei n.° 10.861, de 17 de marco de 2017, passa a
vigorar com as seguintes alteracdes:

I - no art. Io, com novas redacdes no
acrescido dos §§ Soe 60:

‘Art. oA Companhia Estadual de Habitagao Popular
(CEHAP) podera adotar as medidas tendentes a alienar, mediante compra e
venda epromessa de compra e venda, imdéveis ocupados hd no minimo dez anos
e ndo afetados aosfuturos empreendimentos habitacionais da empresa.

§ 40A alienagdo prevista no caput deste artigo serd feita
para imoveis que, comprovadamente, em 24 de mar¢o de 2017, estiverem
ocupados ha no minimo dez anos e se comprove, até a data daformalizagdo do
contrato de alienagdo, a quitacdo dos tributos incidentes sobre o imovel.

s S0 Caso o interessado ou ocupante ndo consiga
comprovar o tempo de ocupagdo, este poderd ser atestado pela CEHAP
mediante relatorio de equipe técnica e social, com fé publica, apods verificagdo
in loco atestando se o requerente ou convocado atende os critérios
estabelecidos nesta lei.
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§ 60 Mediante relatorio da equipe técnica e social,
assinado pelo profissional com fé publica, e responsabilizagdo pelas
informagoes prestadas no Relatorio, a CEHAP podera alienar nos termos desta
lei 0 imovel em questdo.” (NR)

IT - acrescido do paragrafo unico no art. 20:

“Paragrafo unico. Caso o adquirente ndo concorde com a
avaliagdo, ele poderd apresentar novo laudo de avaliagdo confeccionado por
profissional legalmente habilitado no CREA, CAU ou CRECI, o qual sera
apreciado pela comissdo de avaliacdo da CEHAP, a quem cabera elaborar
Relatorio Técnico com a conclusdo dos valores das duas avaliagoes,
submetendo-o ao Conselho de Administragdo da CEHAP para deliberagdo.”

(NR)

III - com novas redag¢des no caput e no inciso VII do art. 3o

"Art. 30 A venda de imoveis da CEHAP ocupados, sem
destinacdo a futuros projetos habitacionais em que o ocupante ndo manifeste
interesse pela preferéncia, sera feita mediante Procedimento Licitatorio nos
termos da Lei Federal n°® 13.303, de 30 dejunho de 2016, e do Regulamento
Interno de Licitagdo da CEHAP ou leildo publico, observadas as seguintes
condicoes:

VII - demais condigoes previstas no regulamento e no edital
do Procedimento licitatorio.” (NR)

IV - no art. 4o

"Art. 40 E assegurado ao ocupante, respeitado o valor da
avaliagdo e demais critérios desta Lei, o direito de preferéncia, dispensado o
procedimento licitatorio, para a aquisi¢cdo do respectivo imovel.

Paragrafo unico. Os ocupantes que ndo exercerem,
conforme o caso, o direito de preferéncia, nos termos e condi¢oes previstos
nesta Lei, terdo o prazo de 120 (cento e vinte) dias para desocupar o imovel

findo este, e permanecendo a ocupagdo, a CEHAP adotara as medidasjudieiail
e/ou extrajudiciais para reintegragdo do imovel." (NR)

V - com novas redagdes nos arts. 60ao 15:



ESTADO DA PARAIBA

"Art. 60 O processo de regulariza¢do e alienagdo, para
aprovagdo do Conselho de Administragdo da CEHAP, das dreas ocupadas, nos
termos do artigo 49 deverad conter:

I - titularidade da drea, mediante certiddo cartoraria;

11 - memorial descritivo eplanta de localizagdo da drea;

11l - despacho da Diretoria Técnica de ndo haver projeto
habitacional para area em questdo,

IV - requisicdio ou convocagdo, pela CEHAP, do
interessado;

V- comprovagdo de tempo de ocupagdo nos termos do § 40
do artigo [°desta lei;

VI - documentagao pessoal do interessado;,

VII - relatorio técnico e social da equipe da CEHAP
descrevendo a situacdo da ocupagdo,

VIII - avaliacdo da drea;

IX -parecerjuridico;

X - minuta do contrato de compra e venda.

Art. 7° Opagamento podera serfeito:

I - em unica parcela com desconto de 15% (quinze por
cento) sobre o maior valor entre o da avaliagdo e o da arrematagdo, a ser pago
no ato da assinatura do contrato, ou, na hipotese do art. 4odesta lei, aplicando
o desconto sobre a avaliagdo constante no processo CEHAP;

Il - em 12 (doze) parcelas mensais e consecutivas, com
desconto de 10% (dez por cento) do valor da avaliacdo, mantendo-se a
corregdo das prestagées, anualmente, pelo indice acumulado do INPC;

111 - em 24 (vinte e quatro) parcelas mensais e consecutivas,
com desconto de 5% (cinco por cento) do valor da avaliagdo, mantendo-se a
correcdo das prestacoes, anualmente, pelo indice acumulado do INPC;

1V - em 240 (duzentos e quarenta meses) parcelas mensais e
consecutivas, e mediante pagamento, no ato da assinatura do contrato, de
entrada minima de 10% (dez por cento) do valor do imovel, a titulo de sinal e
principio de pagamento, mantendo-se a corre¢do das prestacoes, anualmente,
pelo indice acumulado do INPC.

s 10A entrada minima de 10% (dezpor cento) do valor do
imovel estabelecida no inciso IV deste artigo, poderd ser dividida em até 10
(dez) vezes apedido do interessado.
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§2° Realizado o parcelamento nos termos do pardgrafo
anterior, o pagamento das parcelas mensais so iniciard apos a quita¢do do
parcelamento da entrada minima.

§ 30As despesas decorrentes da transferéncia e do registro
do imovel, mencionadas no pardagrafo unico do art. 12 desta lei, poderdo ser
incorporadas nas parcelas mensais, ficando a CEHAP responsadvel pelo registro
da escritura perante os Cartorios de Registros Imobiliarios e Prefeituras
Municipais.

Art. 8o Para imodveis residenciais fica facidtado o
pagamento da entrada de 10%, desde que obedecidos os seguintes critérios:
I - renda familiar bruta mensal dos ocupantes de até 05
(cinco) saldrios minimos vigentes;
11 - imovel com até 250 m2

Art. 90 As vendas a prazo serdo formalizadas mediante
contrato de promessa de compra e venda em que estardo previstas, dentre
outras, as seguintes condigoes:

I - garantia, mediante hipoteca do dominio pleno, em
primeiro grau e sem concorréncia, quandofor o caso;

Il - ocorrendo impontualidade superior a 120 (cento e
vinte) dias na satisfa¢do de qualquer obrigacdo de pagamento, a quantia devida
correspondera ao valor da obrigagcdo, em moeda corrente nacional, atualizado
pelo INPC acrescido de multa de mora de 2% (dois por cento) e dejuros de
0,033% (trinta e trés milésimos por cento) por dia de atraso oufragado;

Il - 60 (sessenta) dias apos o prazo estabelecido no inciso
anterior, afalta de pagamento importard o vencimento antecipado da divida e a
imediata execucdo do contrato;

1V - o adquirente fica obrigado ao pagamento de taxas,
emolumentos e despesas referentes a venda,

V' — Registro do contrato no competente Cartorio de
Registro de Imoveis pelo adquirente.

Paragrafo unico. A celebracdo dos contratos serd
precedida de prévia autoriza¢do do Conselho de Administragdo da CEHAP.

Art. 10. Em caso de inadimplemento absoluto do devedor,
este sujeitar-se-da, cumulativamente, as seguintes sangoes:

I - rescisdo do contrato;

1l -perda emfavor da CEHAP do eqidvalente a 25% (vinte)
e cinco por cento) do totalpago, em razdo da compra e venda;



ESTADO DA PARAIBA

11l - restituicdo do imovel.

s 1o Considera-se inadimplemento absoluto por parte do
devedor a ocorréncia das seguintes circunstancias:

I - 0 atraso do pagamento por mais de 180 (cento e oitenta)
dias;

11 - quando, em decorréncia do atraso no pagamento das
parcelas, a prestagdo se tornar inutil a CEHAP em relagdo aos fins precipuos
do atojuridico, descritos nesta Lei.

§2° Constatado o inadimplemento absoluto, o inadimplente
serd notificado para, no prazo de 15 (quinze) dias uteis, querendo, renegociar e
regularizar a divida.

§ 3oRenegociada a divida, caso haja outro inadimplemento,

nova renegocia¢do sera submetida a aprovag¢do do Conselho de Administragdo
da CEHAP.

§ 40 Se depois de notificado o inadimplente permanecer
silente, serdo aplicadas as sangoes previstas no art. 10 desta lei.

§3° Em caso de inadimplemento absoluto, o imovel, apos
ser restituido a CEHAP, poderd ser outra vez alienado, por Procedimento
Licitatorio nos termos da Lei n° 13.303/2016 e o Regulamento Interno de
Licitagdo da CEHAP ou leildo, apds nova avaliacdo, a critério do Conselho de
Administracao da CEHAP, observados os mesmos critérios constantes desta
Lei.

Art. 11. A CEHAP, no prazo de até 180 (cento e oitenta)
dias apds a quitagdo dos contratos e/ou promessa de venda, promoverd o
desmembramento da area alienada, mediante regular processo administrativo,
bem como, efetivara todas as medidas necessarias para possibilitar a outorga,
aos adquirentes, dos respectivos titulos definitivos de dominio, podendo tal
prazo serprorrogado por igual periodo, mediantejustificativa.

Art. 12. Os titidos definitivos de dominio dos imoveis em
razdo da compra e venda somente serdo outorgados pela CEHAP,
instrumento publico, apds a quitagdo total do preco e do Imposto
Transmissdo de Bens Imoveis - ITBI, por parte dos adquirentes.
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Paragrafo unico. As despesas decorrentes da transferéncia
e do registro dos imoveis serdo suportadas integralmente pelos adquirentes.

Art. 13. Fica a CEHAP autorizada a realizar acordos em
processos judiciais ja em tramitagdo, observados os critérios estabelecidos na
presente Lei e outros existentes na legislagdo estadual, constituindo-se titulo
executivojudicial, nos termos da lei processual vigente.

Art. 14. Depois de notificado pela CEHAP, o pretenso
adquirente do imovel, no prazo de até 30 (trinta) dias corridos, a contar do dia
seguinte ao da notificagdo, devera comparecer a CEHAP para manifestar
interesse na aquisi¢cdo do imovel, munido da documentagdo constante da
notificagdo.

s To Com a manifestagdo do notificado pela aquisicdo,
cabera a CEHAP adotar providéncias para avaliar o imovel e cumprir as
demais exigéncias desta lei.

§2° Cumpridas as formalidades do pardgrafo anterior, o
pretenso adquirente serda novamente notificado para tomar conhecimento do
valor da avaliacdo e, no prazo de até 30 (trinta) dias corridos, a contar do dia
seguinte ao da notificacdo, comparecer a CEHAP para efetuar a aquisi¢do nos
termos desta Lei.

§ 3olmplica renuncia em aderir aos termos desta Lei:

I - o transcurso do prazo estabelecido no caput deste artigo
sem que o notificado compare¢ca a CEHAP para manifestar interesse na
aquisicdo do imovel;

Il - o ndo comparecimento no prazo do § 2o deste artigo
para pagamento do valor.

§ 4o Transcorrido o Prazo estabelecido no caput deste
artigo, serd dado conhecimento ao ocupante de que o imovel serd levado a
hasta publica.

‘Art. 15. Descumprido pela CEHAP o disposto no art. 11,
esta devera devolver ao adquirente o valor pago em unica parcela, atualizado
pelo INPC apartir do desembolso e acrescido dejuros de 1% (umpor cento) ao
més a contar do fim do prazo estabelecido no art. 11, devendo o adquirente
restituir o imovel a CEHAP.
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s 1o Caso o adquirente, antes de obter o titulo definitivo de
dominio do imovel, desista da promessa de compra e venda, este sera

reembolsado em 75% do valor pago, atualizado pelo INPC, em unica parcela,
sendo o imovel devolvido a CEHAP.

§ 2° Se por ato de terceiros a CEHAP ndo puder cumprir
com a obrigagdo estabelecida no art. 11 desta lei, estaficara isenta de qualquer
responsabilidade perante o adquirente. ”

VI - acrescida dos arts. 16 e 17:

‘Art. 16. Os recursos oriundos da venda dos imoveis da
CEHAP, apurados em decorréncia da presente Lei, serdo utilizados em novos
projetos de habitagdo popular, no aporte de contrapartida a projetos
desenvolvidos em parcerias com outros Entes da Federagdo, bem como na
compra de equipamentos para utilizac¢do nas atividades fins da Companhia.

Art. 17. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.”

Art. 20 Fica revogada a Lei n° 11.216, de 19 de outubro de
2018.

Art. 30Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

ESTADO DA
da Proclamacao



