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(*) Os textos contidos nesta base de dados tém carater meramente informativo.
Somente os publicados no Diario Oficial estao aptos a producdo de efeitos legais.

ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

LEI N° 6.253, DE 27 DE MAIO DE 2024.

Institui o Programa de Recuperacdo de Créditos,
Facilitagdo em Renegociacbes de Dividas e Regularizacdo
da Titularidade dos Contratos Habitacionais - Novo Morar
Legal, no ambito do Poder Executivo Estadual, e dd outras
providéncias.

| Publicada no Diario Oficial n° 11.504, de 28 de maio de 2024, paginas 4 a 9.

O GOVERNADOR DO ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL.
Fago saber que a Assembleia Legislativa decreta e eu sanciono a seguinte Lei:
CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 10 Institui-se o Programa de Recuperagao de Créditos, Facilitagdo em Renegociagdes de Dividas
e Regularizagdo da Titularidade dos Contratos Habitacionais - Novo Morar Legal, no ambito do Poder
Executivo Estadual:

Paragrafo Unico. S3ao objetivos do Novo Morar Legal:

I - possibilitar a renegociacao de dividas dos beneficiarios inadimplentes e a regularizagao da
titularidade dos contratos habitacionais;

II - permitir a regularizacdo em favor de ocupantes que ndo sejam os beneficiarios originais do
imovel.

Art. 20 Aplicam-se as disposicdes desta Lei aos contratos habitacionais de imdveis originarios ou
incorporados por sucessao legal a carteira imobilidria da Agéncia de Habitagdao Popular de Mato
Grosso do Sul (AGEHAB-MS) e aos administrados pela autarquia, desde que autorizados por lei ou
pelo titular do imdvel. )

CAPITULOII
DA RENEGOCIAGAO DE DIVIDAS

Art. 39 Autoriza-se a AGEHAB-MS a providenciar as medidas necessarias, amparadas nesta Lei, para
renegociar, por meio de contrato particular, dividas dos contratos habitacionais relativos:

I - a carteira imobilidria originaria da liquidada Companhia de Desenvolvimento Habitacional e
Urbano de Mato Grosso do Sul (CDHU-MS):

a) que estejam vigentes e cujo imovel se encontre ocupado pelos beneficiarios titulares;

b) que estejam vigentes e cujo imdvel se encontre ocupado por terceiros, mediante posse mansa,
pacifica e com animo de dono ha, no minimo, 1 (um) ano, anterior a publicacdo desta Lei;

C) que nao estejam vigentes e cujo imovel se encontre ocupado por terceiros, mediante posse
mansa, pacifica e com animo de dono ha, no minimo, 1 (um) ano, anterior a publicacdo desta Lei;

d) no ambito do Programa Pro-Casa;

IT - a carteira imobilidria originaria da Agéncia Estadual de Gestdo de Empreendimentos (AGESUL-
MS), no ambito do Programa Che Roga Mi;

ITI - a carteira imobilidria originaria da AGEHAB-MS, no ambito do Programa Novo Habitar;

IV - aos demais contratos habitacionais da carteira imobilidria originaria da AGEHAB, salvo
disposicao legal em contrario.
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Art. 4° As disposicOes desta Lei aplicam-se aos contratos ligados aos programas e aos projetos
habitacionais, seja para aquisicdo, autoconstrugao, reforma e ampliacdo de unidade habitacional para
populacdo de baixa renda de Mato Grosso do Sul, inclusive aos projetos lote urbanizado.

Paragrafo Unico. As disposicoes desta Lei ndo se aplicam aos contratos:

I - habitacionais oriundos do extinto Instituto de Previdéncia Social de Mato Grosso do Sul
(PREVISUL);

II - habitacionais administrados pela AGEHAB-MS de créditos de terceiros;
I1I - de regularizacao fundiaria;
IV - da carteira imobiliaria da liquidada CDHU-MS, que ndo integraram a carteira imobiliaria alienada

pelo Estado de Mato Grosso do Sul para a Caixa Economica Federal em 27 de julho de 1999, nos
termos autorizados pela Lei Estadualn © _1.976, de 19 de julho de 1999

Art. 5° Na hipdtese de renegociacdo de dividas de contratos relativos a carteira imobiliaria originaria
da liguidada CDHU, nos termos constantes:

I - das alineas “a” e “b” do inciso I do caput do art. 3° desta Lei, sera concedido, sobre o saldo
devedor devidamente atualizado, nesse incluidas as prestagoes vencidas, vincendas e eventual saldo
devedor, descontos de:

a) 80% (oitenta por cento) para pagamento a vista;

b) 65% (sessenta e cinco por cento) para pagamento parcelado em até 360 (trezentos e sessenta)
meses;

II - da alinea “c” do inciso I do caput do art. 3° desta Lei, o ocupante do imdvel ou o beneficiario
titular podera requerer o pagamento a vista ou o parcelamento em até 120 (cento e vinte) meses,
correspondente ao valor total das parcelas inadimplidas do instrumento contratual celebrado, a
época, com a AGEHAB-MS, com amparo no Decreto n © _11.997, de 13 de dezembro de
2005

§ 1° Sobre o valor do pagamento, a vista ou parcelado, previsto no inciso II desde artigo, incidira
desconto de 40% (quarenta por cento) sobre os juros e a multa.

§ 2° Na hipdtese dos contratos habitacionais relativos a carteira imobilidria originaria da liquidada
CDHU, de que trata o inciso II deste artigo, o valor total do débito devera ser atualizado, desde a
data do inicio da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, pela variagdo do Indice de Pregos
ao Consumidor Amplo e Especial (IPCA-E), com a incidéncia de juros de 1% (um por cento) ao més e
de multa de 2% (dois por cento).

§ 3° Se o ocupante do imdvel ou o beneficiario titular ndo tiver usufruido do beneficio, concedido
com amparo no Decreton © _11.997, de 2005 , conforme inciso II do caput deste artigo, sera
realizada avaliacao do imovel pela Junta de Avaliagdo do Estado:

I - considerando o terreno e a metragem da construcdo original, de acordo com o valor de
mercado;

IT - desconsiderando os acréscimos realizados na edificagdo, se existentes, sobre o quais incidirdo os
descontos previstos nas alineas “a” e “b” do inciso I do caput deste artigo.

Art. 6° No caso de renegociacdo de dividas de contratos relativos as carteiras imobiliarias
originarias, previstas:

I - na alinea “d” do inciso I (extinta CDHU) e no inciso II (AGESUL), todos do caput do art. 3° desta
Lei, sera concedida a quitacao apds o pagamento de 3 (trés) prestacoes equivalentes a 10% (dez por
cento) do salario minimo vigente na data do efetivo pagamento;

II - no inciso III do caput do art. 3° desta Lei (AGEHAB-MS), sera concedido 70% (setenta por
cento) de desconto, no caso de repactuacdo por novagao de divida sobre o valor dos juros de mora e
da multa contratual;
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III - inciso IV do caput art. 3° desta Lei (AGEHAB-MS), fica autorizada a renegociacao de divida com
o beneficiario inadimplente, nas seguintes condicoes:

a) quitacdo total, com desconto de 100% (cem por cento) sobre o valor dos juros de mora e da
multa contratual das prestacdes vencidas;

b) quitacao parcial, desde que haja o pagamento de no minimo 4 (quatro) prestagcdes vencidas, com
desconto de 60% (sessenta por cento) sobre o valor dos juros de mora e da multa contratual das
prestagdes que forem quitadas;

c) pagamento parcelado, formalizado por meio de contrato particular de novacao de divida,
conforme o art. 360, inciso I, da Lei Federal n © 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo Civil),
com desconto de 35% (trinta e cinco por cento) sobre o valor dos juros de mora e da multa
contratual, estabelecendo-se que o valor das prestacdes vencidas, acrescido das prestacdes
vincendas, resultara no novo saldo devedor.

§ 19 Entende-se por “prestacdes vencidas” os valores das parcelas atrasadas com corregdes, juros e
multas, de acordo com o especificado em cada instrumento pactuado.

§ 2° Apds o pagamento parcial das prestacGes vencidas, de que trata a alinea “b” do inciso III do
caput do art. 6° desta Lei, os beneficiarios poderdo solicitar o beneficio previsto na alinea “c” do
mesmo inciso, sobre o saldo remanescente, consideradas as prestacdes vencidas e as prestagdes
vincendas.

§ 3° O n3ao pagamento da primeira prestacdo até o 10° (décimo) dia do més subsequente ao do seu
vencimento, nos casos de pagamento parcelado, de que trata a alinea “c” do inciso III deste artigo,
acarretara a perda dos beneficios previstos nesta Lei, e o retorno do saldo devedor repactuado sem
desconto, na forma estabelecida no instrumento de novagdo de divida.

Art. 7° A novagdo de divida, prevista na alinea “c” do inciso III do caput do art. 6° desta Lei, podera
ser firmada até 2 (duas) vezes por imovel, por meio de contrato particular, nas seguintes hipoteses e
condicOes:

I - com desconto de 35% (trinta e cinco por cento), sobre o valor dos juros de mora e da multa,
desde que nao tenha sido beneficiado com os descontos na primeira novagao de divida; ou

II - sem desconto, caso ja tenha sido beneficiado com o desconto na primeira novagdo de divida,
limitado ao prazo de 360 (trezentos e sessenta) meses.

Paragrafo Unico. Na hipdtese do inciso II do caput deste artigo, na celebragdo do segundo
instrumento de novacdo, sera considerado o prazo de vigéncia usufruido do primeiro instrumento
celebrado, desde que ndo ultrapasse o prazo de 360 (trezentos e sessenta) meses.

Art. 80 Considera-se beneficiario, para efeitos de novagdo, quem figurou como beneficiario devedor
no contrato celebrado com a AGEHAB-MS, para fins de enquadramento do beneficio da quitacdo pelo
falecimento.

Art. 99 Estendem-se os beneficios desta Lei na hipdtese de quitagdo em virtude do falecimento do
beneficiario titular do contrato.

Art. 10. A AGEHAB-MS podera ingressar com medidas judiciais visando a cobranca da divida, com
eventual retomada do imovel, em face dos beneficiarios que ndo cumprirem com os acordos
firmados, ap0s o atraso de 3 (trés) prestagGes.

CAPITULO III
DA SUB-ROGACAO

Art. 11. Fica autorizado, em carater temporario, que os atuais ocupantes irregulares de imdveis

transfiram a titularidade do contrato para si, mediante sub-roga¢do, desde que preencham os
requisitos desta Lei, e que a unidade habitacional componha empreendimentos que tenham sido
entregues até 31 de dezembro de 2020.

Paragrafo Unico. Considera-se ocupantes irregulares aqueles que ndo possuem contratos vigentes de
aquisigdo de imovel com a AGEHAB-MS.

Art. 12. Autoriza-se a AGEHAB-MS a providenciar as medidas necessarias, amparadas nesta Lei,
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para regularizar, por meio de contrato particular de investimento social com declaracdo de sub-

rogagao de direitos e deveres, inclusive de eventual divida de obrigacao de restituicdo, os contratos
habitacionais relativos:

I - a carteira imobiliaria originaria da liguidada CDHU-MS, que:

a) estejam vigentes e cujo imovel encontre-se ocupado pelos beneficiarios titulares;

b) estejam vigentes e cujo imével encontre-se ocupado por terceiros adquirentes, mediante posse
mansa, pacifica e com animo de dono, ha no minimo 1 (um) ano, anteriormente a publicacao desta
Lei;

C) ndo estejam mais vigentes e cujo imdvel encontre-se ocupado por terceiros, mediante posse
mansa, pacifica e com animo de dono, ha no minimo 1 (um) ano, anteriormente a publicacao desta
Lei;

d) no ambito do Programa Prd-Casa;

II - a carteira imobiliaria originaria da AGESUL-MS, no ambito do Programa Che Roga Mi;

III - a carteira imobiliaria originaria da AGEHAB-MS, no ambito do Programa Novo Habitar;

IV - aos demais contratos habitacionais da carteira imobiliaria originaria da AGEHAB-MS, salvo
disposicdo legal em contrario.

Paragrafo Unico. Para o fim de atendimento ao requisito temporal de que trata esta Lei, podera ser
acrescentado a posse do atual ocupante do imdvel o tempo de posse dos seus antecessores, desde
que tenha ocorrida de forma mansa, pacifica e com animo de dono, ndo sendo computavel o prazo
de posse exercida pelo beneficiario original.

Art. 13. Excluem-se da possibilidade de sub-rogacdo, de que trata este capitulo, os seguintes
casos:

I - imdveis entregues apos 31 de dezembro de 2020;

I - imdveis construidos por intermédio do projeto Lote Urbanizado, instituido pela Lein © 4.888,
de 20 de julho de 2016;

III - imdveis cujo contrato esteja registrado ou averbado a margem da matricula.
Art. 14. A regularizagdo de titularidade dos contratos dependera da anuéncia do Municipio no caso
de programas habitacionais executados em parceria, cuja propriedade do empreendimento pertenca

a municipalidade.

Art. 15. Podera requerer a regularizagao dos contratos, referentes aos imodveis de que trata esta Lei,
0 adquirente que cumulativamente:

I - detenha documento que, simultaneamente, comprove a aquisigdo de direitos sobre o imével, por
meio do qual possam ser identificados corretamente:

a) as partes com reconhecimento de firmas em cartério;

b) os dados do imdvel e a data da transacao;

IT - comprove, por meio de Certidao dos Cartdrios de Registro de Imdveis do Municipio, e, em caso
de conurbacao, de Certiddo dos Cartdrios de Registro de Imdveis de ambos os Municipios, ndao ser

proprietario de outro imével residencial urbano edificado;

III - comprove, nos termos definidos pela AGEHAB-MS, que usa o imdvel, cujo contrato € objeto da
regularizagao, para sua propria moradia;

IV - verifique que seu nome ndo esteja registrado no Cadastro Nacional de Mutuario, no Municipio
da situacdo do imdvel objeto da regularizacdo, salvo se comprovada a alienagdo do mesmo imodvel.

Paragrafo Unico. No caso de o adquirente nao possuir documento que preencha os requisitos do
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inciso I do caput deste artigo, podera:

I - comparecer, espontaneamente, a AGEHAB/MS, acompanhado do beneficiario original, para
assinar o documento diante do servidor publico, declarando a venda do imdvel e a data da transacao,
0 qual ira lavrar sua autenticidade no proprio documento, nos termos do art. 39, inciso I, da Lei
Federaln © 13.726, de 8 de outubro de 2018;

IT - solicitar, caso ndo possa comparecer pessoalmente com o beneficiario original na AGEHAB/MS, a
Defensoria PUblica do Estado de Mato Grosso do Sul, o reconhecimento de sua situacdo, a quem
cabera:

a) instruir Procedimento Administrativo e emitir manifestagdo visando a reunir um conjunto
probatdrio, do qual se possa comprovar a cessdo dos direitos e das obrigagbes do imdvel e o
enquadramento do interessado nos demais requisitos desta Lei;

b) submeter o procedimento instruido nos termos da alinea “a” deste inciso a AGEHAB-MS, para
andlise e deliberacdo sobre o preenchimento dos requisitos tratados neste inciso.

Art. 16. Sera admitida, nos termos do Novo Morar Legal, a regularizagdo de contratos que estiverem
quitados com a AGEHAB-MS, com a expedi¢ao do termo de quitacdo em nome do adquirente, desde
que o contrato nao esteja registrado ou averbado a margem da matricula e o adquirente preencha os
requisitos desta Lei.

Art. 17. Os requerimentos de regularizacdo dos contratos de que trata esta Lei deverdo ser dirigidos
ao Diretor-Presidente da AGEHAB-MS.

Art. 18. Os beneficios de que trata esta Lei deverdo ser requeridos até 31 de dezembro de 2026.
CAPITULO IV
DISPOSICOES FINAIS

Art. 19. Esta Lei sera regulamentada por ato do Chefe do Poder Executivo Estadual.

Art. 20. Autoriza-se o Diretor-Presidente da Agéncia Popular de Habitagdo do Estado de Mato Grosso
do Sul, no que couber, a editar normas complementares.

Art. 21. Revogam-se:

I-a Lein @ _4.715, de 9 de setembro de 2015 ;

II-a Lein © _4.857, de 6 de maio de 2016 ;

Ill-a Lein © _4.957, de 19 de dezembro de 2016 ;

IV-a Lein © _4.996, de 8 de maio de 2017 ;

V-osarts.20e3%°da Lein ¢ 5.137,de 27 de dezembro de 2017 ;

VI-a Lein © 5.307,_de 21 de dezembro de 2018 ;

VII-a Lein © 5.472, de 18 de dezembro de 2019 ;

VIII-a Lein © 5.620, de 17 de dezembro de 2020 ;

IX-a Lein @ _5.650, de 29 de abril de 2021 ;

X-a Lein © 6.006, de 19 de dezembro de 2022

Art. 22. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.
Campo Grande, 27 de maio de 2024.

EDUARDO CORREA RIEDEL
Governador do Estado
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D,

Voltar
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